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R.M. N° 175-2010-VIVIENDA

ANEXO 02

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES

PARA LA SIERRAAL 31 DE OCTUBRE DE 2010

FECHA : 30 de octubre de 2010

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREATECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- ELECTRICAS Y
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BANOS SANITARIAS
(1) 2) @) ) (8) (6) )
ESTRUCTURAS LAMINA-  |LOSAOALIGERADO DE | MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON | MARMOL IMPORTADO, BARIOS COMPLETOS AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES | MADERAFINA (CAOBA DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETO ARMADO CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- 0 SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUE INCLUYENENUNA | DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO SIST. HIDRONEUMATICO,
A |SOLAARMADURALA CARGAMAYORA CEDRO O PINO SELECTO) |0 SIMILAR. (MARMOL O AGUACALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KGIM2. VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR). INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARA ESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUAY DESAGUE.(5)
COLUMNAN-2. TELEFONO.
416,56 216,62 152,58 163,22 205,97 73,05 260,30
COLUMNAS, VIGASY/O | ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BARIOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA (CAOBAO MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE,
B [CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUET FINO (OLIVO,  [SIMILAR) DE DISERO 0 SIMILAR) MAYOLICAO ASCENSOR
/O METALICAS. INCLINADAS. CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIO TRA-  |ENCHAPES EN TECHOS.  |CERAMICO TELEFONO, AGUA
CERAMICAIMPORTADA ~ |TADO POLARIZADO (2) DECORATIVO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA Y CURVADO, LAMINADO IMPORTADO.
0 TEMPLADO.
246,03 147,84 127,22 145,66 165,89 52,62 153,10
PLACAS DE CONCRETO E= | ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA  [BANOS COMPLETOS IGUAL AL PUNTO ‘B
10A15 CM.ALBANILERIA | DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA(CAOBAO SIMILAR) | OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOR.
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL,  |MAYOLICAO
C |SIMILAR CON COLUMNAS | HORIZONTALES. POLARIZADO (2) ENCHAPE EN TECHOS. CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR.
CONCRETO ARMADO. TEMPLADO.
181,70 105,29 83,80 107,27 138,58 34,68 115,96
LADRILLO, SILLAR CALAMINA METALICA PARQUET DE fera., VENTANAS DEALUMINIO  |ENCHAPE DE MADERAO |BAROS COMPLETOS AGUAFRIA, AGUA
0 SIMILAR. FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAO NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
D SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
METALICA. VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. TELEFONO.
PISO LAMINADO. TRANSPARENTE. (3)
167,83 71,29 68,71 62,92 106,00 21,22 65,71
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA  |VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BAOS CON AGUAFRIA, AGUA
QUINCHA. MATERIAL VENECIANA 30x30 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE
E IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO CON ~ |SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL. MONOFASICA,
CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
TRANSPARENTE. (4)
132,04 32,73 56,83 48,06 88,19 10,40 36,57
MADERA (ESTORAQUE, | CALAMINAMETALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERROO | TARRAJEO FROTACHADO |BAROS BLANCOS AGUAFRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, | FIBROCEMENTO O TEJA  |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, ~ |Y/O YESO MOLDURADO,  |SIN MAYOLICA. MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA- | PINTURA LAVABLE. TELEFONO.
F[AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR)
TORNILLO O SIMILARES). VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE. (4)
82,16 26,18 46,41 37,16 52,50 8,84 2,17
PIRCADO CONMEZCLA | SINTECHO. LOSETAVINILICA, MADERA CORRIENTE CON  [ESTUCADO DE YESO SANITARIOS BASICOS AGUAFRIA, CORRIENTE
G |DEBARRO. CEMENTO BRUNADO MARCOS EN PUERTAS Y/O BARRO, PINTURA DE LOSA DE 2da, MONOFASICASIN
COLOREADO. Y VENTANASDEPVC O~ |AL TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE. 0 GRANITO.
48,56 0,00 34,83 21,97 39,19 6,10 14,05
CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SIN APARATOS SIN INSTALACION
H LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACADE SANITARIOS. ELECTRICANI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA.
..... 18,82 10,98 15,68 0,00 0,00
TIERRA COMPACTADA. SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
I VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
O SIMILAR.
..... 414 0,00 0,00

TERRITORIO LIMITADA, AL NORTE POR LA FRONTERA CON ECUADOR, AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE Y BOLIVIA.

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS
PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL

AL OESTE POR LA CURVA DE NIVEL DE 2000 m.s.n.m. QUE LA SEPARA DE LA COSTA ESTE, POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARA DE LA SELVA, QUE PARTIENDO DE LAFRONTERA CON EL ECUADOR, CONTINUA
HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 Y CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO SANABENI,
AFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJAHASTA LA COTA 1500 Y CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARAINCREMENTAR SU RESISTENCIAMECANICA

Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.

3

METODOLOGIA PARA LA DETERMINACION DE LA BASE IMPONI BLE

REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICAY PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LAVISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. (4)
REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. X
(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUAY DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES (SUBTERRANEAS Y AEREAS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.
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DE LAS INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES PARA EL CA LCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

Para la determinacién de la base imponible de las instalaciones fijas y permanentes para el célculo del impuesto
predial, se tomara como metodologia lo sefialado en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Perd en su Titulo I,
Capitulo D y Articulo 11.D.32.

“Las edificaciones con caracteristicas 0 usos especiales, las obras complementarias, las instalaciones fijas
y permanentes, asi como las construcciones inconclusas se valorizaran de acuerdo a los elementos que las
conforman , y la depreciacién por antigliedad y estado de conservacién sera estimada por el perito en concordancia con
las caracteristicas y vida (til de dichas obras”.

Para el caso de valuaciones reglamentarias se aplicara el factor de oficializacién vigente conforme a lo estipulado en
el articulo 11.A.07”

Para identificar las obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes, se debera tener en cuenta el
ARTICULO II. A.04 del Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, que a la letra dice:

“Son obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes todas las que se encuentran adheridas fisicamente
al suelo o a la construccion, y no pueden ser separadas de éstos sin destruir, deteriorar, ni alterar el valor del predio
porque son parte integrante y funcional de éste, tales como cercos, instalaciones de bombeo, cisternas, tanques
elevados, instalaciones exteriores eléctricas y sanitarias, ascensores, instalaciones contra incendios, instalaciones de
aire acondicionado, piscinas, muros de contencién, subestacion eléctrica, pozos para agua o desagie, pavimentos y
pisos exteriores, zonas de estacionamiento, zonas de recreacion, y otros que a juicio del perito valuador puedan ser
calificados como tales”.

Asimismo para la determinacién del valor de las construcciones especiales, cuyas caracteristicas constructivas
presenten tijerales de 1 o 2 aguas, techos parabdlicos, semicirculares, horizontales, etc., que posean como elemento
estructural la madera y/o metdlicos, se aplicara la metodologia establecida en el presente anexo, siempre y cuando
posean la condiciéon de una instalacion fija y permanente. Las citadas valorizaciones deberan contener los parametros
constructivos que la conforman tales como la cimentacion, columnas, vigas, tabiqueria, cobertura, pisos, puertas y
ventanas, bafios, instalaciones eléctricas y sanitarias.

Metodologia.-

Para la determinacion del valor de las edificaciones con caracteristicas especiales, de las obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes, se deberan efectuar los correspondientes andlisis de costos unitarios de cada una de
las partidas que conforman la instalacion, considerando exclusivamente su costo directo, no debiendo incluirse los gastos
generales, utilidad e impuestos.

Los valores resultantes deben estar referidos al 31 de octubre del afio anterior.

La resultante del valor obtenido se multiplicara por el FACTOR DE OFICIALIZACION: Fo = 0,68 .
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REQUISITO PAR PUBLICACION DE NORMAS LEGALES Y SENTENCLAS

Se comunica a las entidades que conforman el Poder Legislativo, Poder Ejecutivo, Poder
Judicial, Organismos constitucionales auténomos, Organismos Publicos, Gobiernos
Regionales y Gobiernos Locales, que para efectos de la publicacién de sus disposiciones en
general (nhormas legales, reglamentos juridicos o administrativos, resoluciones administrativas,
actos de administracion, actos administrativos, etc) con o sin anexos, que contengan mas
de una pagina, se adjuntara un diskette, cd rom o USB con su contenido o éste podra ser
remitido al correo electrénico normaslegales@editoraperu.com.pe.
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